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Allgemeine Hinweise

Einschrankungen:

Die Untersuchungen geben einen aktuellen, jedoch begrenzten Einblick in den materiellen Be-
stand der untersuchten Gebaude und/oder des Untergrunds. Samtliche Aussagen, Empfeh-
lungen und Bewertungen basieren auf dem in diesem Bericht beschriebenen Erkundungsrah-
men und den hierbei gewonnenen Erkenntnissen sowie den aktuellen gesetzlichen

Rahmenbedingungen.

Die im vorliegenden Bericht genannten Schlussfolgerungen und Empfehlungen beruhen z.T.
auf von Dritten erhaltenen Informationen sowie auf der Annahme, dass die Parteien, von de-
nen die Informationen erbeten wurden, ohne Einschrankung samtliche relevanten Informati-

onen zuganglich gemacht haben.

Nutzungs- und Urheberschutzrecht:

Der Auftraggeber darf dieses Gutachten mit allen Anlagen, Berechnungen und sonstigen Ein-
zelheiten nur zu dem Zweck verwenden, fiir den es vereinbarungsgemafs bestimmt ist. Eine
Vervielfdltigung oder Weitergabe dieses Gutachtens an Dritte (ganz oder auszugsweise) ist
nur mit Einwilligung des Auftraggebers im Rahmen des Verwendungszweckes unter Nen-

nung der urspriinglichen Quelle erlaubt.

Grafiken, Bilder und Pldne unterliegen dem Urheberschutzrecht, die Nutzungsrechte daran
wurden dem Auftraggeber im Rahmen dieses Vertrages/Auftrages eingerdumt. Eine Weiter-

verwendung dariiber hinaus bedarf der schriftlichen Einwilligung des Gutachterbiiros.

Sollten vertraglich abweichende Vereinbarungen getroffen worden sein, so gelten diese.

Gender Erklarung:

Zum ausschliefllichen Zweck der besseren Lesbarkeit wird in diesem Gutachten auf eine ge-
schlechterspezifische Schreibweise verzichtet. Personenbezogene Bezeichnungen sind somit

ohne jegliche Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes geschlechtsneutral zu sehen.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Hanseatische Umwelt-Kontor GmbH wurde am 02.05.2023 von der Hansestadt Liibeck,
Abteilung Stadtebauliche Projekte & Bebauungsplanung, Miihlendamm 10-12, 23552 Liibeck,
beauftragt, fiir das Grundstiick Friedhofsallee 57 in 23554 Liibeck (siehe Anlage 1) eine Erst-
bewertung gemafs Altlasten-Leitfaden Schleswig-Holstein (Lit. 1) durchzufiihren, um die Nut-

zungshistorie zu verifizieren.

Die Hansestadt Liibeck beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
24.08.00 mit dazugehoriger 126. Flachennutzungsplananderung fiir die Friedhofsallee / ehe-
malige Stadtgartnerei eine Umnutzung innerhalb des o. g. Grundstiickes. Da fiir das Grund-
stiick im Altlasteninformationssystem der unteren Bodenschutzbehtrde der Hansestadt
Liibeck (uBB) eine potenziell altlastenrelevante Nutzung (Gartnerei) eingetragen ist, ist vor
Durchfiihrung der Baumafinahmen eine Uberpriifung des Altlastenverdachtes erforderlich

und ggf. eine Altlastenfreiheit des Grundstiickes zu dokumentieren.

2 Datengrundlage

Fiir die Verifizierung der Nutzungsgeschichte und Erstbewertung wurden folgende Quellen

ausgewertet:
Tabelle 1: Tabellarische Darstellung der Datengrundlage
Quelle Fundort Inhalt / Informationsgehalt Bemerkungen
Bauakten Bauaktenarchiv der | Bauhistorie Anlage 2.1
Hansestadt Liibeck 1947: Erwerb durch Karl Lohff; 1971- Anlage 2.2
1985: Bau von Verkaufsgewachshaus
und Wohnhaus; Gasheizanlagen
AwSV Archiv der uWB, keiner
Kronsforder Allee 2-6
Entwiésserungs- Entsorgungsbetriebe | Entwidsserungsplan von Verkaufs- Anlage 2.2,
akten Liibeck (EBL) und Wohnhaus Kopie 3.2 & 5.2
(Schrég-) Luft- Geoportal der Hanse- | Entwicklung Baufortschritt: Anlage 5
bilder 1943-2022 | stadt bzw. uBB 1943 /44 nicht nachgewiesen; 1954-60
ohne Aufnahme dieser Gartnereien
Abfallakten Archiv der Abfallbe- | keine Informationen
horde
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det

Quelle Fundort Inhalt / Informationsgehalt Bemerkungen
Grundwasser- untere Wasserschutz- | keine Informationen

nutzung behorde (UWWB)

Ordnungsamt Gewerberegister Tatigkeiten, historische Erfassung

Karl Lohff, Inh. Andreas Lohff e.K.
seit 1.4.1960 | Steinmetz- und Bild-
hauerhandwerk seit 2.4.1991 gemel-

3 Vorliegende Standortinformationen

Fiir den Standort Friedhofsallee 57 im B-Plangebiet 24.08.00 wurde durch die uBB der Hanse-

stadt Liibeck eine umweltrelevante Nutzung ermittelt, die aber noch nicht durch weitere Un-

tersuchungen verifiziert wurde. Das Grundstiick wird heute durch die Géartnerei Andreas

Lohff genutzt. Weitere Informationen liegen im K3 Boden- und Altlastenkataster der Hanse-

stadt Liibeck nicht vor.

4 Verifizierte Standortnutzung

Auf dem ca. 3.500 m? grofien Grundstiick wurde mit Erwerb im Erbbau 1947 eine Gértnerei

durch Karl Lohff etabliert, welche spater durch dessen Sohn {ibernommen wurde. Bis 1989

wurden die Anlagen (Treibhduser, Wirtschaftsgebaude) und Wohngebaude stetig erweitert

(siehe Anlage 2). Eine Lagerungsmoglichkeit fiir umweltrelevante Betriebsstoffe ist nicht do-

kumentiert. Die Treibhauser wurden bis 1971 mit Kohle, danach mit Gas beheizt.

In Tabelle 2 sind die verifizierten Standortdaten zusammengefasst.

Tabelle 2: Verifizierte Standortnutzung Untersuchungsgrundstiick

BKAT-SH- Betreiber |von bis Kategorie | Bemerkung/Begriindung

Synonym

Gartnereien Lohff, Karl | 01.01.1947 | 01.01.1960 Erwerb im Erbbau 1947;

Gértnereien | Lohff, 01.01.1960 |  heute A2 Helzungsanl?au mit Schornstein

19 Pkt. | 1948 | Bau eines Verkaufsge-
Andreas ( : N .

siche Klas- | Wachshauses mit Warmwasser-
sifizierung Gasheizung 1971 | Bau eines
Anlage 4) | Wohnhauses 1985 | Umriistung

Kesselhaus auf Gas 1989

BK* Branchenklasse
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5 Datenerganzung

Folgende Grundstiicksdaten konnten ergédnzend aus den ausgewerteten Unterlagen und im

Rahmen der Ortsbegehung (s. Anlagen 3 und 6) recherchiert werden.

Tabelle 3: Ergianzende Grundstiicksdaten

Planungsrechtlich
zuldssige Nutzung

Nummer des B- oder F-Plans

B-Plan 24.08.00 vom 25.10.1975

lissigen Nutzung

Art der planungsrechtlich zu-

gewerbliche Bauflache §1 (1) BauNVO (Lit. 4)

aktuelle Nutzung der Flache
(gem. Ortsbegehung: 14.08.2023)

Gértnerei & Wohngebdude

Nutzung des Grundwassers

keine

Hinweis auf Oberflichengewisser und deren
Nutzung

Trave in 2.000 m Entfernung stidostlich

Aktuelle Flurbezeichnung

Gemarkung: Krempelsdorf

Flur: 1

Flurstiick:  53/4,53/6,53/14, 53/30
(ehemals: 53/11,53/3,53/18,53/19)

Grundstiicksgrofie gesamt:
davon altlastenrelevante Nutzung;:

3.495 m?2
rd. 2.200 m2

Ost- und Nordwert (UTM 32), mittig Grundstiick

Ostwert: 609128.01, Nordwert: 5972278.73

Hinweise zur Verdachtsentkraftung

keine Olheizung

Hinweise zur Verdachtserhartung

keine

Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH
Libeck, 20. Oktober 2023

(Sachverstandiger, §18 BBodSchG)
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Anlage 1: Lageplan
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Anlage 2: Bauchronologie und Bauaktenkopien

Anlage 2.1: Bauchronologie Friedhofsallee 57
Anlage 2.2: Bauaktenkopien Friedhofsallee 57



Anlage 2.1: Bauchronologie Friedhofsallee 57

aus datenschutzrechtlichen Griinden entnommen



Anlage 2.2: Bauaktenkopien Friedhofsallee 57

aus datenschutzrechtlichen Griinden entnommen



Anlage 3: Protokoll Ortsbegehung vom 14.08.2023



Hansestadt Lubeck 23554 | Krempelsdorf

Friedhofsallee S57

XX

XX
XX

2-geschossiges, unterkellertes Wohnhaus und Verkaufsgewachshauser im vorderen
Teil, sowie Zuchtgewachshauser im hinteren Teil des Grundsticks. Der Platz vor dem

Verkaufsgewachshaus ist mit Verbundsteinen versiegelt. Ein geschotterter Kunden-
parkplatz ist im nordlichen Grundstucksbereich erkennbar. Im hinteren Bereich sind

weitere, gemauerte Gewachshauser mit einem Schornstein, sowie abgestellte Betriebs-
gerate und -fahrzeuge erkennbar.

40 % Versieglung mittels Verbundsteinen; 50-60 % geschotterte Flachen,

5-10 % Begleitgrin

5-10 % Hecken und Rabatten am stdlichen Grundstiicksrand

ein Schornstein fir ein beheiztes Gewachshaus

Gartnerei & Wohnhaus (ohne Kinderspielflache)

14.08.2023 _






Anlage 4: Erstbewertungsformular

und Klassifizierung



Hansestadt Libeck
Hansestadt Lubeck

23554 | Krempelsdorf
Friedhofsallee 57
Friedhofsgartnerei
13
11
Gartnerei Gartenbau X seit 1947 3 mittel 11
-5
19

19

Gartenbaubetrieb bestatigt | Betriebszeitraum seit 1947 | keine Olheizung

_ 15.08.2023



4

seit 1947 = 76 Jahre, allerdings mit kontinuierlicher Erweiterung zu
heutiger Betriebsgrolle

ausschlieRliche Betriebsflache ohne Wohnhaus und Verkaufsflache rd. 2200 gm

Trennung von Wohn- und Betriebsbereich



24.04.00
allgemeines Wohngebiet

soll durch B-Plan 24.08.00 (in Aufstellung) ersetzt werden

13



Gartnerei

keine Olheizung / Kohle: 1948-89 bzw. Gas: 1989-heute

1947-heute

11



- Gefahrdungsbegriindung fiir Gértnereien sind (1) Einsatz von Olheizungen und
(2) Einsatz von Duinge- und Pflanzenschutzmitteln

- keine Nutzung von Olheizungen bzw. Verdachtsmomente auf einen HEL-Tank.
Somit entfallt 1 von 2 Verdachtsmomenten



Anlage 5: Luftbilder

aus datenschutzrechtlichen Griinden enthommen



Anlage 6: Fotodokumentation



Anlage 6: Fotodokumentation (Ortsbegehung 14.08.2023)

Abb. 1: Blick vom Friedhofsallee auf den siidlichen Grundstiicksbereich.
Ein Verkaufsgewachshaus & Wohnhaus ist erkennbar.

/

Abb. 2: Blick vom Friedhofsallee nach Stiden auf den nordlichen Grundstiicksbe-
reich. Im Hintergrund des Parkplatzes sind Gewéachshauser und ein
Schornstein zu erkennen.
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